REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Spoéldzielni Mieszkaniowej w Prudniku z dnia 28.10.2010 r.

(tekst jednolity z dnia 23.01.2017r.)

|. Postanowienia ogélne.

1.

2.

3.

§1

Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spétdzielczego, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia, oraz zapewnienia
warunkow zgodnego wspolzycia mieszkancow

Postanowienia regulaminu okreslaja obowigzki administracji i lokatoréw - tj.
cztonkow spotdzielni, 0sob nie bedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami spotdzielni, najemcow lokali, oraz wszystkich uzytkownikéw lokali.
Lokator jest odpowiedzialny za wszystkie osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodzg (cztonkdéw rodziny, domownikow, podnajemcow, gosci itp.).

II. Postanowienia w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budvnkow.

urzadzen i instalacji oraz mieszkan.

Obowiazki Administracji:

§2

Administracja obowigzana jest do:

1.

Usuwania usterek wyniktych z wadliwego wykonania budowy lub wad materiatow
budowlanych, do dokonania napraw lub wymiany przewodoéw (rur) instalacji
wodociagowo-kanalizacyjnej, napraw instalacji centralnego ogrzewania i przewodow
gazowych oraz armatury na tych przewodach zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali
oraz podziatlu obowigzkow w zakresie napraw”.

Dbania o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw, matej architektury oraz
ich otoczenia.

Zapewnienia oswietlenia budynkéw 1 pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania mieszkancow.

Poddawania okresowej kontroli raz w roku stanu sprawno$ci technicznej,
w szczegdlnosci instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych).

Poddawania okresowej kontroli raz na 5 lat stanu sprawnosci technicznej 1 wartosci
uzytkowej budynku, jego estetyki, instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
okreslonym odrebnymi przepisami.

Prowadzenia dla kazdego obiektu ksigzki obiektu budowlanego.



Obowiazki lokatoréw 1 mieszkancoOw.

Lokal

§3

mieszkalny powinien by¢ uzywany tylko w celu zaspokojenia potrzeb

mieszkalnych. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej bez pisemnej
zgody Zarzadu Spotdzielni jest zabronione.

§4

Lokator i jego domownicy obowigzani sg dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego
mieszkania i innych przydzielonych pomieszczen (garaze, piwnice), oraz dokonywaé
drobnych napraw urzadzen technicznych i wyposazenia mieszkan w zakresie
ustalonym przez Spotdzielni¢ odrebnymi regulaminami.

Mieszkancy obowigzani sg oszczgdzaé prad na klatkach schodowych, i w piwnicach.

W celu racjonalnego zuzywania energii elektrycznej nie nalezy pozostawiaé
wlaczonego os$wietlenia w piwnicach i W innych pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania.

§5

Lokator obowigzany jest do odnawiania lokalu i utrzymania go w nalezytym stanie
techniczno-sanitarnym.

Wszelkie przerobki w lokalach dotyczace instalacji wewnetrznych (centralnego
ogrzewania z wymiang grzejnikow, instalacji elektrycznej, instalacji wod.-kan.,
instalacji gazowej), wymiany okien, drzwi wejSciowych do mieszkania, wymiany
posadzek, oktadzin $ciennych w kuchniach, fazienkach i WC, zmian architektoniczno-
konstrukcyjnych dotyczacych Scian nosnych, dzialowych w lokalu, przebudowy lub
zabudowy balkondw, loggii (w tym ulozenia posadzek z ptytek), montazu krat itp.,
mogg by¢ dokonywane wylgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni.

Lokator zobowigzany jest usung¢ 1 wywiez¢ gruz oraz inne odpady na wilasny koszt.

§6

Na okres jesienno-zimowy lokatorzy powinni zabezpieczy¢ lokal przed utrata ciepta przez
zamkniecie okien i drzwi oraz okienek w piwnicach przynaleznych do lokalu.

1.

2.

§7

O uszkodzeniach urzadzen 1 instalacji w mieszkaniach, nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ administracje, w przeciwnym razie uzytkownik mieszkania ponosi
odpowiedzialnos$¢ za szkody 1 straty, ktore mogg wyniknag¢ w jego mieszkaniu lub
u sgsiadoéw, wskutek zepsucia si¢ instalacji lub urzadzen.

Zarzadca lub osoby przez niego upowaznione, uprawnione s3 do kontrolowania
urzadzen 1 instalacji w lokalach.



I11. Postanowienia w zakresie higieny i estetyki osiedla (domu) i otoczenia.

o~

10.

1.

§8

Do obowigzkoéw lokatorow nalezy dbato$¢ o czystos¢ klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, innych pomieszczen wspolnego uzytkowania, oraz otoczenia.

Do kanalizacji nie wolno wrzuca¢ przedmiotow moggcych zatamowaé przeplyw.
W razie zapchania rur, uzytkownicy mieszkan potozonych ponad miejscem zapchania
zostang obcigzeni kosztami oczyszczania 1 wyniktych stad strat.

Smieci i odpady nalezy wyrzucaé¢ do $mietnikdéw i pojemnikow ustawionych
w miejscach wyznaczonych przez administracje. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndéw, lokator obowigzany jest uprzatngc
zanieczyszczony teren.

Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci, odpadow,
zywnosci, niedopatkow papieroséw, badz wylewania wody lub innych cieczy.
Zabrania si¢ mycia pojazdow, naprawy pojazdow, wymiany ptyndow eksploatacyjnych
mogacych spowodowac zanieczyszczenie terenu.

§9

Do lokatorow nalezy dbatos¢ o trawniki, kwietniki, krzewy 1 drzewa, stanowigce
mienie wspolne.

Zabrania si¢ parkowania 1 jezdZenia pojazdami po trawnikach, przejsciach do klatek
schodowych itp.

Zabrania si¢ samowolnego dokonywania nasadzen drzew, krzewdw, kwiatow itp.
Instalowanie skrzynek na kwiaty na balkonach 1 oknach powinno si¢ odbywac
W sposob nie zagrazajacy bezpieczenstwu, a ich utrzymanie nie moze powodowac
niszczenia (brudzenia) elewacji, okien i balkonow.

Zabrania si¢ bez pisemnej zgody Spotdzielni zaktadania krat zewnetrznych w oknach
1 drzwiach balkonowych. Takie zabezpieczenia mogg by¢ zakladane w mieszkaniach
1 musza by¢ zaopatrzone w mechanizmy otwierajace.

Instalowanie indywidualnych klimatyzatoréw, anten (w tym anten satelitarnych),
anten CB, krotkofalowych i innych instalacji (internetowych), powinno by¢
wykonywane przez osoby do tego uprawnione, po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody Spotdzielni. Ewentualne usunigcie szkody spowodowanej z powodu
niewlasciwego montazu urzadzen oraz braku ich konserwacji ponosi uzytkownik ww.
urzadzenia.

Zabrania si¢ instalowania przy oknach 1 na zewnatrz balkonow karmikow dla ptakow.
Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dachy budynkéw.

Zabrania si¢ montowa¢ konstrukcje do suszenia bielizny wystajgce poza okna
1 zewnetrzne balustrady balkondow lub loggi.

Zabrania si¢ umieszczania na elewacji budynku reklam, ogloszen bez uzyskania
pisemnej zgody Spotdzielni.

§10
W sprawach dotyczacych ruchu pojazdow obowiazujg przepisy zawarte w ustawie

prawo o ruchu drogowym (Dz.U. 1997 nr 98 poz. 602 z dnia 20 czerwca 1997 r.,
z pozniejszymi zmianami).



2. Uruchamianie silnikow w celach kontrolnych w godzinach rannych, wieczornych
I nocnych jest zabronione.

3. Parkowanie pojazdow, niezgodnie z przepisami - moze spowodowa¢ odholowanie
pojazdu na koszt wiasciciela (uzytkownika) pojazdu na parking strzezony lub
zatozenie blokady.

IV. Pranie i suszenie bielizny.

§11

1. Po zakonczeniu prania lub suszenia bielizny nalezy pomieszczenie pralni sprzgtngé
i doprowadzi¢ do nalezytego stanu, a klucz przekaza¢ nastgpnemu lokatorowi, ktory
jest obowigzany sprawdzi¢ na miejscu stan pomieszczen.

2. W pralni nie mozna pra¢ bielizny przyjmowanej do prania w celach zarobkowych.

3. Suszy¢ bielizng nalezy w specjalnych na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).

4. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie uzytkownikoOw pozostawione
w pralni badz suszarni.

V. Postanowienia w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego.

§ 12

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ Straz Pozarng lub osobg z telefonu Alarmowego 112 oraz Administracje
Spoétdzielni.

2. Na strychach, piwnicach i innych pomieszczeniach wspolnego uzytkowania nie wolno
przechowywa¢  wartoSciowych rzeczy, materiatow tatwopalnych, zracych,
cuchngcych, oraz materialow wybuchowych, oraz instalowa¢ urzadzen i wszelkich
odbiornikow energii elektrycznej. Klatek schodowych 1 przej$¢ na strychach oraz
korytarzy piwnicznych i innych pomieszczen wspolnego uzytku (pralni, suszarni,
pomieszczen technicznych) nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami (tj. meblami,
wozkami, rowerami, itp.). Je$liby taki fakt mial miejsce, przedmioty te usuwa
(na wysypisko $mieci) Spotdzielnia na koszt wiasciciela, po terminie podanym
w informacji wywieszonej na klatce schodowej.

3. Palenie papierosow i uzywanie niebezpiecznego ognia na klatkach schodowych,
w korytarzach piwnicznych, balkonach i na strychach jest zabronione.

4. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie — zewngtrznych bezpiecznikéw
elektrycznych, oraz zabrania si¢ napraw zewnetrznej instalacji elektrycznej i gazowej.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzen instalacji elektrycznej lub gazowej, nalezy
w miar¢ mozliwosci je zabezpieczy¢ i natychmiast zawiadomi¢ pogotowie elektryczne
lub gazowe oraz administracje Spotdzielni.



6.

7.

Zabrania si¢ garazowania pojazdow silnikowych i motorowerow w budynkach, w tym
w piwnicach.

Zabrania si¢ utrudniania dostepu do wurzadzen przeciwpozarowych, wyjs¢
ewakuacyjnych, wylacznikéw 1 tablic rozdzielczych pradu elektrycznego, zaworow
gazu itp.

V1. Postanowienia w zakresie wspélzycia mieszkancow osiedla (domu).

§13

Dzieci w miar¢ mozliwosci powinny bawi¢ si¢ w miejscach przeznaczonych
do tego celu.

Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac si¢ w dni powszednie od godz.
8°°do 20°° wytacznie w miejscach do tego celu przeznaczonych np. na trzepakach.

W godzinach od 22% - 6% obowiazuje cisza nocna.

Wykonywanie prac wyjatkowo ucigzliwych np. budowlanych takich jak: wiercenie
otwordéw, prace mlotem udarowym itp. mozna wykonywaé¢ w godz. §°°- 20°°.

§14

W zakresie obowigzkow osob utrzymujacych zwierzeta domowe obowigzuja przepisy
wynikajace z Uchwal Rady Miejskiej i Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Prudnik i Gminy Biata a w szczegdlnosci:

1.

2.

o

Utrzymywanie zwierzat w warunkach gwarantujacych zachowanie tadu, porzadku
1 bezpieczenstwa oraz przestrzegania norm wspotzycia sgsiedzkiego.

Zachowanie bezpieczenstwa w stosunku do os6b trzecich w przypadku
wyprowadzania psOw na teren nieruchomosci wielorodzinnych poprzez prowadzenie
ich na smyczy, a psoOw agresywnych i obronnych na smyczy i w kagancu.
Sprawowanie bezposredniej kontroli nad psem w przypadku  zwalniania go ze
smyczy w miejscach odosobnionych, nie uczeszczanych przez ludzi.

Usuwanie zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta domowe z terendw
przeznaczonych do wspolnego uzytku, jak rowniez naprawia¢ szkody wyrzadzone
przez zwierzg¢ta w budynkach oraz na terenie osiedla.

Niedopuszczanie psow i kotow do piaskownic, stanowigcych miejsce zabaw dzieci.
Przestrzeganie norm sanitarno-epidemiologicznych zwigzanych z utrzymaniem
zwierzat domowych.

Zabrania si¢ przetrzymywania i dokarmiania zwierzat w piwnicach, strychach,
pomieszczeniach wspolnego uzytku itp., oraz w obregbie budynku.

W budynkach mieszkalnych i na terenach zewnetrznych osiedla hodowla wszelkich
zwierzat i ptactwa jest zabroniona.



VII. Postanowienia ogolne.

§ 15

Pomieszczenia, do ktérych administracja przekazata mieszkancom klucze majg by¢ stale
zamkniete.

§16

Szafki reklamowe i szyldy na klatkach schodowych, drzwiach wejSciowych i na murach
domow moga by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu pisemnej zgody administracji.

§17
Jezeli zmiana liczby zamieszkalych oso6b mialaby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz

Spotdzielni, czlonek i uzytkownik lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
o tym Zarzadu Spotdzielni. Zameldowanie nie powoduje nabycia roszczen do lokalu.

§18

Uwagi lokatorow odno$nie nieprzestrzegania niniejszego regulaminu, powinny by¢ zgtaszane
Administracji Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§19

1. Na wniosek lokatora Zarzad Spoétdzielni moze wynaja¢ miejsce parkingowe na terenie
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ spotdzielni.
2. Zasady najmu indywidualnych miejsc parkingowych ustala Rada Nadzorcza.

§ 20

W razie uporczywego 1 ztosliwego przekraczania postanowien regulaminu, Zarzad moze
podja¢ dzialania zmierzajace do pozbawienia lokatora prawa do zajmowanego lokalu,
co moze skutkowa¢ eksmisja.

§21

W sprawach dot. porzadku na terenie Spotdzielni majg zastosowanie przepisy Ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach opublikowane w Dz.U. Nr 2016 poz. 250 (wraz
z pdzniejszymi zmianami), oraz Kodeksem Wykroczen Dz.U. Nr 12 poz.114 z dn. 20 maja
1971 r., z p6zniejszymi zmianami.



Traci moc Regulamin Porzadku Domowego zatwierdzony dnia 31.03.2000 r.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni w dniu
28.10.2010 .

Aneks z dnia 23.01.2017 r. (uchwata nr 7/2017) wchodzi w zycie z dniem uchwalenia. Tekst
jednolity Regulaminu obowigzuje z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.



